


Детальний план території

комплексу  приймання , очищення , сушіння та зберігання зерна до 2,0 тис. тон з плануванням будівництва комплексу по зберіганню фруктів до 4,5 тис.тон ПАТ “Дружба-ВМ” за межами населеного пункту (0,5 км) 
с.Шура-Копіївська Тульчинського району  Вінницької області
Пояснювальна записка
Загальні положення


Детальний план території комплексу  приймання, очищення, сушіння та зберігання зерна до 2,0 тис. тон з плануванням будівництва комплексу по зберіганню фруктів до 4,5 тис.тон ПАТ “Дружба-ВМ” за межами населеного пункту (0,5 км) від с.Шура — Копіївська Тульчинського району  Вінницької області виконаний на підставі завдання замовника на розробку детального плану території відповідно до технологічних, санітарних, екологічних та протипожежних норм.


Детальний план для території за межами населеного пункту з запланованим функціональним використанням розробляється з метою обґрунтування потреб утворення земельних ділянок та зміни їх цільового призначення.


Детальний план виконаний на матеріалах топогеодезичної зйомки М 1:1000 МПВП «Інж-Агро» в 2012 році.
1. Перелік матеріалів детального плану:
1.1 Схема розташування земельної ділянки в планувальній структурі району в М 1:10000;

1.2 План існуючого використання території М 1:1000;
1.3 Опорний план М 1:1000;

1.4 Схема планувальних обмежень М 1:1000;

1.5. Проектний план  з кресленнями поперечних профілів вулиць М 1:1000 з планом  Червоних ліній;

1.6. Схема інженерної підготовки території та вертикального планування;

1.7. Схема інженерних мереж та споруд.

2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов
Земельна ділянка площею 48515 м2 розміщена  на відстані 0,5 км на південь від с.Шура-Копіївська , за межами населеного пункту.

Раніше землі відносились до не діючого нині господарського двору колгоспу для зберігання сільськогосподарської техніки та зерна, згідно довідки АБ № 439739 з єдиного державного реєстру підприємств та організацій України (ЄДРПОУ) ПАТ “Дружба-ВМ”. Його керівником являється Хворостовський Валерій Миколайович за правовим статусом суб'єкта ЮРИДИЧНА ОСОБА. Комплекс будівель і споруд наданий ПАТ “Дружба-ВМ” для ведення господарства.

Рельєф ділянок спокійний з незначним пониженням на північний схід.

Ґрунтовий покрив земельної ділянки представлений частково з насипним гумусовим шаром землі, який  не придатний для вирощування сільськогосподарських культур .

Земельні сервітути відсутні.

Обмеження на використання земельних ділянок за цільовим призначенням не встановлені.

3.  Оцінка існуючої ситуації території
Територія площею 48515 м2  межує з  північного сходу — охоронна зона залізничного шляху, заходу - автомобільна дорога місцевого значення, південного сходу – паї фруктового саду.

На земельній ділянці для розміщення комплексу по зберіганню фруктів на даний час існують капітальні, тимчасові та непридатні для експлуатації будівлі та споруди:

· вага під’їзна ;

· піднавіс-склад;

· склад на току;

· піднавіс на току ;

· ЗАВ — 20 ;

· автомобільно-виробнича майстерня;

· кузня і склад;

· кузня;

· склад;

· пункт технічного обслуговування;

· піднавіс для сільськогосподарської техніки;

· артсвердловина (водонапірна вежа);

· майстерня;

· ГММ;

· колодязь питної води;

На території  існують площадки для зберігання сільськогосподарської техніки з щебеневим покриттям, автомобільні під'їзди, тротуари та площадки, незначні залишки зелених насаджень, під'їзди з щебеневим покриттям . Під'їзд до виробничого комплексу ПАТ “Дружба-ВМ” існуючий — з південної частини  с.Шура-Копіївська по автомобільній дорозі місцевого значення з щебеневим покриттям.

По території господарства проходять ЛЕП-10 кВ, які підлягають переносу та реконструкції, існують ТП різної потужності, проходить газопровід високого тиску  діам.90 мм, який не впливає на існуюче та заплановане будівництво.
4. Основні принципи планування та забудови території
Детальним планом передбачена організація комплексу споруд для переробки та зберігання зерна, комплекс для зберігання фруктів, комплекс обслуговування сільськогосподарської техніки в правовому статусі ЮРИДИЧНОЇ ОСОБИ Хворостовського Валерія Миколайовича у відповідності з цільовим призначенням .
На території ПАТ “Дружба-ВМ”існують, в основному, непридатні будівлі та споруди, за винятком будівлі майстерні. 

Плануються нові об’єкти будівництва:

· комплекс по зберіганню фруктів з офісними приміщеннями (ІІІа ступінь вогнестійкості будівлі);

· очисні споруди  побутових стоків з захисною зоною 30м;

· артсвердловина з зоною сурового режиму 30м., водонапірна вежа (перенос існуючої);

· прохідна і АЗС (“мала” типу “А”);

· резервуари пожежного запасу води;

· ТП;

· сітчата огорожа;

· піднавіс для зберігання техніки ;

· площадка для зберігання техніки з твердим покриттям;

· зона короткочасового відпочинку;

· реконструкція існуючої будівлі майстерні;
Детальним планом розвитку та реконструкції  комплексу  передбачено зонування території для забезпечення технологічних процесів повноцінного функціонування господарства згідно цільового призначення .

Територія комплексу приймання, очищення, сушіння та зберігання зерна  ПАТ “Дружба-ВМ” має: складську зону для зберігання зерна, технічну зону для зберігання сільськогосподарської техніки; складську зону комплексу по зберіганню фруктів; господарсько-побутову та адміністративну зони з місцем для короткочасного відпочинку, охоронну зону артсвердловини, зони енергетичних та інженерно-технічних споруд для забезпечення протипожежних, санітарних і технологічних вимог, зону благоустрою, озеленення та транспорту, обладнану проїздами, площадками, тротуарами.

Всі зони взаємозв’язані між собою відповідно сучасним технологічним вимогам і відповідають екологічним, протипожежним і санітарним нормам.

Показники по детальному плану території
(в межах, передбачених завданням на проектування)

	№

п/п
	Назва показників
	Одиниця

 виміру
	Кількість

	1
	2
	3
	4

	1.
	Територія в межах проекту, у тому числі:

а) ділянки зберігання сільськогосподарської продукції

б) ділянки об’єктів обслуговування комплексу по зберіганню с/г продукції

в) ділянки санітарно-захисних зон в межах території комплексу

в) ділянки озеленення
	га

м2
м2
м2

                м2
	4,8515

7960,00

2350,00

3550,00

9350,00

	2.
	Площа забудови
	м2
	14494,00

	3.
	Щільність забудови території
	%
	29,90

	4
	Водопостачання, каналізація:

а) водопостачання, всього

б) сумарний об’єм стічних вод
	тис.м3/добу

тис.м3/добу
	0,15

0,15

	5.
	Електропостачання
	квт
	160,00

	6.
	Газопостачання

а) протяжність газових мереж
	м3/рік

км
	20,00

0,04

	7.
	Теплопостачання:

а) споживання сумарне

б) протяжність мереж
	Гкал/рік

км
	1,2

0,02

	8.
	Санітарно-захисні зони (озеленення)
	м2
	9350,00

	9
	Орієнтовна вартість нового будівництва:

а) об’єктів обслуговування комплексу по зберіганню с/г продукції

б) інженерні мережі

в) інженерні споруди та об’єкти енергетики
	млн.грн.

млн.грн.

млн.грн.
	


Показники по детальному плану території
	№

п/п
	Найменування
	Одиниця

  виміру
	Кількість



	1
         1
	Комерційна площа ділянки
	м2
	48515

	    2
	Площа ділянки благоустрою
	м2
	12025

	    3
	Загальна площа ділянки
	м2
	71683

	    4
	Щільність забудови
	%
	29,9

	   5
	Площа ділянок з твердим покриттям
	м2
	24003

	
	в .т.ч. асфальтобетонні проїзди і площадки
	м2
	13543

	
	асфальтобетонні тротуари
	м2
	10000

	
	площадки з бетонної плитки
	м2
	460

	    6
	Площа озеленення
	м2
	9350


5. Охорона навколишнього середовища
В даному розділі, згідно з основними вимогами ДБН А.2.3-97, надана оцінка впливу запланованого об’єкту на слідуючі компоненти природного середовища:


- повітряне;


- водне;


- грунт.

     За рахунок організації під’їздів, проїздів та влаштування стоянок і розворотних площадок для машин, врахування санітарно-захисних та природоохоронних зон, використання нових прогресивних технологічних рішень при зберіганні сировини та готової продукції, влаштування озеленення території  забезпечує зменшення забруднення природного середовища. 


    Нормативні забруднення атмосфери та грунту дуже малі  і не перевищують допустимих концентрацій, тому організацію системи постійного контролю за забрудненням навколишнього природного середовища проводити недоцільно.

     Періодичний контроль може здійснюватись по домовленості з відповідними службами СЕС.

6. Пожежна безпека території господарства ПАТ”Дружба-ВМ”
Для забезпечення умов по пожежній безпеці ділянки з існуючими та запланованими будівлями та спорудами планується:

-   застосування негорючих матеріалів і конструкцій для будівель і споруд запланованих будівництвом ;

· технологічне обладнання передбачити у вибухово-пожежебезпечному виконанні;

· забезпечення зовнішнього пожежегасіння від запланованих резервуарів пожежного запасу води загальною ємністю 400 м2 згідно ТУ Державної пожежної охорони;

· влаштування необхідних протипожежних відстаней між спорудами складських  офісних і виробничих приміщень та існуючою забудовою.

7. Інженерні мережі та обладнання
7.1. Опалення:



Система опалення  комплексу по зберіганню фруктів  планується електричною, інших  існуючих будівель та споруд — на твердому паливі, електроенергії.

7.2. Водопостачання планується від проектуємої артсвердловини з встановленням водонапірної вежі. 

7.3.  Електрозабезпечення та електроосвітлення планується від існуючих   енергоносіїв та мереж згідно ТУ.



Запланована потужність до 160 кВт.

7.4. Каналізування від побутових приміщень планується здійснити на проектуємі малі очисні споруди.

7.5. Збір поверхневих стоків з території  здійснюється по рельєфу в сторону, де розташовані малі очисні споруди.

7.6. Збір поверхневих стоків з території  проектуємої АЗС здійснюється на очисні споруди стічних вод АЗС.

8. Обґрунтування розміру земельної ділянки
 
Загальна площа земельної ділянки для розміщення комплексу приймання, очищення, сушіння та зберігання зерна за межами населеного пункту  поблизу с.Шура-Копіївська Тульчинського району Вінницької області складає 48515 м2 ;

  - площа  запланованої та існуючої забудови складає 14494 м2;

  - щільність забудови – 29,9 %;


Згідно нормативних даних для проектування виробничо-складської зони ПАТ “Дружба-ВМ” щільність забудови, враховуючи санітарно-захисні зони,  повинна  не перевищувати 35 %.


Таким чином, дана земельна ділянка площею 48515 м2 відповідає необхідним нормативним та технологічним показникам для організації розміщення комплексу приймання, очищення, сушіння та зберігання зерна до 2 тис.тон  з плануванням будівництва комплексу по зберіганню фруктів на 4.5 тис.тон ПАТ «Дружба-ВМ» 0,5 км від с. Шура-Копіївська Тульчинського району Вінницької області.

Головний архітектор

          проекту







    В.В. Басистий


